TRANSAKTIONSMARKNADEN

Hallbarhet tar plats i
transaktionsprocessen

Vad har hant i nartid?

o Fastighetstransaktionerna tar fart. | Q3 2025 dkade transaktionsvolymen
med ca 60% jamfort med samma kvartal 2024 och for rullande 12 manader ar
motsvarande siffra ca 80%.

o Hifab har genomfért en undersdkning med ansvariga for 10 av de storsta
fastighetstransaktionerna under 2025 om vilken roll hallbarhet spelat i
processen.
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Affarschef Byggnad, Hifab

Projektledare och fastighetsutvecklare
som bevakar branschens forandringar med
extra fokus pa hallbarhet inom stadsmiljoer
och samhéllsbyggnadsprojekt.

Matilda Linse

Affarschef Tech & Installation, Hifab

En uppskattad radgivare och projektledare
inom teknisk forvaltning, driftstyrning

och férandrade arbetssatt inom drift och
férvaltning.

Efter en ldng period med en avvaktande marknad
har fastighetstransaktionerna bérjat 6kaigen.
Resultaten fran Hifabs undersdkning visar att

en bredd av hallbarhetsfragor beaktades vid de
storsta transaktionerna under 2025 - en markant
skillnad jamfort med ett par ar sedan. Under 2026
forutspas transaktionsvolymerna fortsatta dka och
hallbarhetsdata fa en annu stérre roll.

Transaktionsvolymerna okar rejalt efter ar av lagre aktivitet.
Samtidigt fortsatter marknaden praglas av osakerhet. Geopolitiska
faktorer, férandrade finansieringsvillkor och nya regelverk paverkar
investeringsbesluten. Flera aktorer dr pa en resa att optimera sina
portféljer snarare an att expandera aggressivt, dven om sddana inslag
ocksa syns i marknaden. | detta landskap spelar hallbarhetsdata en
allt storre roll - inte bara som ett kommunikationsverktyg, utan ocksa
som en integrerad del av den finansiella logiken och riskbedémningen.
Hifabs undersdkning visar att kdparna i majoriteten av de storsta
fastighetstransaktionerna under 2025 beaktade en bredd av
hallbarhetsaspekter sa som klimatrisker, miljorisker, energiprestanda,
koldioxidutslapp, sociala risker och mojligheter, EU-lagstiftning

och taxonomilinjering. Detta kan jamforas med for 3-5 ar sedan da
majoriteten av samma aktorer endast beaktade energiprestanda och
miljorisker i sina transaktioner.

Fastighetsdgare med langre perspektiv vill forsta kostnadsbilden under
fastighetens livslangd och dér lyfts klimatrisker, 1ag energiprestanda
och miljorisker som PFAS allt oftare som affarskritiska faktorer.
EPBD-direktivet (EU:s Energiprestandadirektiv), som stéller krav

pa energieffektivisering dven i befintligt bestand, har skapat ett nytt
tryck pa fastighetsagare att forstd och hantera energiprestanda redan
vid forvarv. Samtidigt anger aktdrer med kortare dgarhorisonter, ofta
fondbolag, att utvecklingen inom lagstiftningen ar bade snabbare

och osékrare antidigare, vilket gor det till en affarsrisk att inte

beakta hallbarhet vid forvarvstillfallet. Dessa aktdrer beaktar i

sina transaktionsprocesser kommande EU-lagstiftning, framfor allt
EPBD samt applicerar internationellt erkdnda metoder for att mata
koldioxidutslapp, sd som CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor).
Framat tros denna trend fortsatta samt att &nnu stérre fokus kommer
ldggas pa beddmning av sociala risker och méjligheter, EU-lagstiftning
och EU-Taxonomin, samtidigt som dvriga hallbarhetsaspekter

forvantas bli standard. | Hifabs undersdkning lyfts att
klimatperspektivet, sarskilt koldioxidutslédpp och energifragor,

far en alltmer framtradande roll framat jamfort med tidigare da
miljocertifieringar var i fokus. Det finns &ven indikationer pa dkat
intresse for relativa energiforbattringar — att lyfta en fastighet
fran energiklass F till D kan anses mer vardefullt an att ga fran C
till A, eftersom forbattringen per investerad krona blir storre. Fler
kopare ar intresserade av att genomfdra en forbattringsresa for
fastigheten om forutsattningarna ar ratt.

Underliggande drivkrafter handlar om att investerare staller allt
fler fragor kopplat till hallbarhet, sérskilt i ljuset av EU:s krav pa
hallbar finansiering och branschstandarder for investeringsfonder.
Flera fastighetsaktorer har ocksa egna hallbarhetsmal och

krav - ofta for att mojliggdra hallbara finansieringsldsningar.
Samtidigt har medvetenheten dkat kring riskerna att forvarva
tillgdngar som kan bli strandade. Hallbarhetsperspektiven som
behdver omhandertas i transaktionsprocessen vavs ofta iniden
tekniska DD:n, vilket bidrar till att saval risker som mojligheter
identifieras och kostnadsuppskattas tidigt i processen. Oavsett
syfte ar det tydligt att hallbarhetsfragorna ar pa vag att bli en del av
grundforutsattningarna i den nya transaktionsmarknaden.
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Klimat- och energianalyser har blivit en central del av var due
diligence-process och ger oss en tydlig bild av bade risker och
mojligheter vid varje fastighetsforvarv. Genom att integrera
miljo- och hallbarhetsdata sakerstéller vi att vi uppfyller bade
vara egna och vara samarbetspartners klimatmal, samtidigt
som Vi tillfér nyans till vart vardeskapande.

Felix Hallsten
Senior Associate Investmenst, Areim



Hallbarhetsperspektiv som beaktas i1 transaktionsprocessen

Undersokning genomford av Hifab med transaktionsansvariga for de 10 storsta fastighetstransaktionerna under 2025, som
fick svara pa vilka hdllbarhetsperspektiv som beaktas i transaktionsprocessen.

For 3-5 &r sedan [ Under 2025 B Om3-54r
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Mer fokus pd relativ férbdttring. En férflyttning frdn energiklass F till D kan
vara bdttre dn fran C till A.

Jag tror att cirkularitet kommer beaktas mer framgent. Hittills har fokus mest
legat pd I6pande forbrukning och inte sd mycket livscykelanalys.

Head of Investment pa fondbolag i Hifabs undersékning Transaktionsansvarig hos fastighetséagare i Hifabs undersdkning

1.

Har vi produkter med en
saljagenda? Ar dessa relevanta
nar marknaden granskar
hallbarhetsdata noggrannare?
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Vad innefattar var TEDD
(Technical and Environmental
Due Diligence) idag? Far vi med
alla perspektiv?

5.

Hur anvander vi hallbarhetsdata
i forhandlingsskedet i
transaktionsprocessen?

Nyckelfragor for beslutsfattare
inom fastighet & samhallsbygenad

2.

Vilka hallbarhetsperspektiv
beaktar vivid ett
fastighetsforvarv idag? Vilka
krav staller vara investerare i
framtiden?

4.

Vissa hallbarhetsomraden har
nyligen lyftsinsomen del i TEDD,
har vi tillracklig kompetens for att
beddma de resultat vifar?

0.

Hur kan vi anvanda insikterna
ivar TEDD for att genomfora
tankt hallbarhets- och
teknikforflyttning vid tilltrade?






