Energiarbete ar obligatoriskt,
energisystemet ar komplext

Samhallsbyggnadssektorn forvantas bidra med smart energieffektivisering

och ny energiproduktion, darmed blir ett aktivt energiarbete i allt storre
utstrackning ett baskrav. Samtidigt borjar energisystemets komplexitet gora sig
pamint, bade ekonomiskt och tekniskt, och att rakna och spara kilowattimmar
ar en allt for enkel modell. Branschens arbete tacker helt enkelt inte in det nya

energilandskapets komplexitet.

Anna Larsson

Vad har hant i nartid?

« Liggande forslag pa ny EU-reglefing (Energy
Performance in Buildings Directive) innehalier
minimikrav pa energiprestanda i befintligt bestand
dar sdmsta energiklasserna-maste renoveras.

Ett negativt spotpris pa el intraffade for forsta
gangen i Sverige 2020. Negativa elpriser-har fortsatt
vara ett dterkommande inslag p& marknaden, trots
att genomsnittspriserna okat markant|sen 2020.

H2 Green Steel sdkrade sommaren 2023 bade
malm och finansiering till stalproduktion i Boden.
Realisering av planerna bidrar kraftigt till att
Norrland beraknas ga fran exportor till importor av
el, och ritar om svenska energikartan i grunden.

| hallbarhetsomstallningen ar energifragan central, och

energi har dven fordelen att vara matbart. | takt med att
banker och investerare kdimpar med att hitta ett trovardigt
datadrivet satt att folja upp bolags héllbarhetsarbete har arlig
energianvandning setts som ett tryggt méatetal att dtervanda
till. Aven i de regelverk som paverkar samhéllsbyggnadssektorn
har olika varianter av matetalet "energianvandning per

ar” en stark stallning. Detta galler Boverkets byggregler,
miljocertifieringar och den del av EU:s Taxonomi som paverkar
fastighetsédgare och byggare.

Att satta likhetstecken mellan en héllbar byggnad och en
energieffektiv byggnad &r att forenkla for mycket, men det
stora fokuset pa att minska energibehovet i det byggda
samhallet har goda anledningar.

| samhallsdvergripande analyser faller bygg och fastighet
ofta ut som en sektor dér det finns stor méjlighet till [Gnsam
energieffektivisering och lagt hdngande frukter.

Daremot ar energisystemet alltmer komplext och det racker
inte att bara minimera kilowattimmar pa arsbasis. Systemets
komplexitet har blivit uppenbart for en ny dhorarskara under
det senaste aret. Flertalet lokala flexibilitetsmarknader ar i
sin linda, Svenska Kraftnats marknader for natstodstjanster
har attraherat investerare och deltagare, en varierande
prisbild pa spotmarknaden med héga toppar och djupa

dalar har dominerat debatten, och manga projekt inom bade
fastighetsutveckling och energiproduktion hanterar langa
vantetider och brist pad maojlighet for ndtanslutningar. Samtidigt
diskuteras fiarrvarmens roll och framtidsplaner.
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Fastigheter kommer att bli

en viktig tillgdng i framtidens
elsystem. Vi behover prata

lika mycket om flexibilitet

som om elproduktion och
energianvandning. Nar i tid en
kWh férbrukas spelar roll, inte
bara hur manga kWh. Har maste
vi vaga tanka nytt.

Johanna Lakso, VD Power Circle




Elektrifiering av fordonsflottan driver en snabb utbyggnad av
laddinfrastrukturen, dar elfordon skapar nya systembehov med
hoga effekter, men samtidigt kan bli en tillgdng med utveckling
av vehicle-to-grid-ldsningar.

Stort behov av kompetensutveckling

Av respondenterna i fastighetsbranschens
kompetensbehovsundersokning 2023 anger Energieffektivisering
som en av de kompetenser dar befintliga medarbetare har storst
utvecklingsbehov de narmsta tva aren (jmf 66% 2022).

Kalla: Fastighetsbranschens kompetensbehovsundersdkning 2023.

Under aret har arbete och samhallsdebatt kring de mer
komplexa delarna av energisystemets utveckling tagit fart.
Daremot ar de stora samhallsbyggnadsaktérernas, bankernas
och investerarnas fokus pa fragan fortfarande tungt centrerad
kring att folja upp energi pa arsbasis.

Beriknat elbehovi Sverige:
Elbehovet kan ha dubblats redan 2035
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Kalla: Myndighetsgemensam uppféljning av samhéllets elektrifiering, Energimyndigheten och
Svenska kraftnat 2023.

Samhallsbyggnadssektorn ar mitt uppe i ett pdgdende skifte
dar allt fler aktorer haller pa att tdnka kring sin roll i den nya
energimarknaden. Daremot har f& inom bygg och fastighet
natt fram till ett arbetssatt dar den nya energimarknadens
komplexitet samt risker och méjligheter for affaren ar fullt
integrerade.

Nyckelfragor for beslutsfattare
inom fastighet & samhallsbyggnad

1. 2.

3.

Kan din organisation faktiskt folja
sin verksamhets energiprestanda
pd &rsbasis? Inte bara hur mycket
energi som kops, utan dven folja vad
som anvands, vidaredebiteras och
adderas av andra?

4. :

och effektbehov?

Ar din organisation tillrackligt insatt
i hur energimarknaden foérandras?
Finns forstaelse for begrepp som
frekvenshandel, lokala flexmarknader

Har din organisation en uppfattning
om hur elektrifieringen kan komma
att pdverka era tillgdngar, och en
uppfattning om var eventuella
flaskhalsar finns?

Sitter din organisation pa nagon
dold tillgadng, exempelvis stora
flexibla energianvandare eller stora
natanslutningar? Mark lampad for
solpark? Vet du hur ni bast drar nytta
av tillgdngen?

Hur aktiv behover din organisation
vara i att anpassa affaren till den nya
energimarknaden? Vill ni vara tidigt
ute eller vanta in best practice?

Vet du var ni har era verkliga
energirisker? Handlar det om
effektanslutningar, kanslighet for
energikostnader, byggnader med for
l&g energiprestanda eller annat?



